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Sonder - StralBenausbaubeitragssatzung
fir die Straflenanlage "Waldeck" in der Gemeinde Griinheide (Mark),
Ortsteil Grinheide (Mark)

Aufgrund des § 8 des Kommunalabgabengesetzes flir das Land Brandenburg (KAG) vom 27.06.1931
(GVBIL. S. 200}, in der jeweils geltenden Fassung, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Granheide
(Mark), Ontsteil Grinheide (Mark) in ihrer Sitzung am 23.06.2004 folgende Satzung beschlossen:

51
Kreis der Abgabenschuldner

{1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunki des Enistehens der sachiichen Beitragspflicht
Eigentimer des Grundstickes ist. |st das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentlimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

{2} Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstick, im Falle des Abs. 1 Satz 2 auf dem
Erbbaurecht, im Falle des Abs. 1 Satz 3 auf Wohnungs- oder dem Teileigentum.

(3) Offentliche Mittel sind, soweit der ZuschuRgeber nichts anderes bestimmt hat, zundchst zur Deckung
des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

(4} Besteht fir das Grundstlck ein Mutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stells des Eigentlimers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. 5.
2457) genannten natlrichen oder juristischen Personen des privaten und des Sffentlichen Rechts.
Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des
Beitrages das Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks
gemaf der §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelbt und gegen den
Anspruch des Mutzers keine der nach dem Sachenrechisbereinigungsgesstz statthaften Einreden
und Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragsptlicht des
Grundstickseigentimers unberihri.

g2
Abgabentatbestand

Far
a) die Erneusrung und Verbesserung der Fahrbahn und der Zufahrten "Waldeck"

erhebt die Gemeinde Grinheide {(Mark), Orsteil Griinheide (Mark) StraBenausbaubeitrige nach
MaRgabe dieser Satzung.

§3
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1} Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme durch die Allgemeinheit
und durch die Gemeinde entfallt.

Die Gemeinde tragt fir die aufgefihrie MaBnahme in § 2 Buchstabe
a) Fahrbahn einschl. Ingenieurleistungen 25 %
Zufahrten, Ingenieurleistungen 20 %

{2) Offentliche Miitel sind, soweit der ZuschuBgeber nichls anderes hestimmt hat, zunachst zur Deckung
des Anteils der Gemeinde zu verwenden.
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(3} Grundstickszufahrten zu den Toren und Grundstickszugéngen zu den Tdren werden in giner im
Ausbauprogramm festgesteliten Regelbreite im Rahmen der Gesamtkosten der Kostenart Gehwege
berechnet. Gewilinschte und genehmigte Ausfilhrungen Ober die Regelbreite hinaus, werden dem
Beitragspilichtigen als objektgebundene Leistung mit 100 % berechnet.

§4
Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes

A Beitragspilichtiges Grundstiick

(1) Der umilagefahige Ausbauvaufwand wird auf die Grundsticke ({ggf. auch
Hinterliegergrundstiicks) verteilt, von denen aus die Moglichkeit der Inanspruchnahme der
ausgebauten Offentlichen Einrichtung oder eines bestimmtien Abschnifts von ihr bestaht
{bericksichtigungsfahige Grundsticke). Die Vereilung des Aufwandes auf diese Grundstiicke
erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese Grundstiicke aus der Vervielfachung der
mafigeblichen Grundsticksflache mit dem nach den Abschnitten B und C mafRgeblichen
Mutzungsfaktor ergeben.

(2) Als Grundsticksfliche gilt grundsétzlich der Flicheninhalt des Grundsticks im birgerlich-
rechtlichen Sinn. Soweit Flachen beriicksichtigungsféhiger Grundsticke baulich oder
gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittiung des Nutzungsfaktors nach Abschnitt B.

(3)  Als baulich oder gewerblich nutzhar gilt bei beriicksichtigungsfahigen Grundsticken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restiliche innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles liegen, die
Gesamtilache des Grundsticks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich hinausreichen, die
Fiache im Beareich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken, die
uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flachen im Satzungsbereich;

4, {ir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ornsieiles (§ 34
BauGB) liegen, die Gesamifldche des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuRenbereich {§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der offentlichen Einrichtung
und einer Linig, die in sinem gleichmaBigen Abstand von 50 m 2u ihr verlauft; bei
Grundsticken, die nicht an die dffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich durch
einen zum Grundstiick gehorenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen
der der &ffentlichen Einrichtung zugewandten Grundsticksseite und einer Linie, die in
einem gleichmaBigen Abstand von 50 m zu ihr verlduft;

5. die Ober die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der ffentlichen Einrichtung bzw. im Fall von
Mr. 4 lit. b) der der &ffentlichen Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméBigen Absiand verlduft, der der ibergreifenden Bebauung oder
gewerblichen Mutzung entspricht;

(4) Bei berucksichtigungstahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B.
Friedhtfe, Sport- und Festplatze, Dauetkleingarten, Zelt-, Gampingplatze) oder innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,

oder

2. im AuBenbereich nach § 35 BauGB liegen oder wegen enisprechender Festsetzungen in
einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirischaftliche Nutzung),
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ist die Gesamtfldche des Grundstiicks bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde zu legen, die
von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfal3t wird.

B Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundsticke nach §§ 30 und 34 BauGB (Baugrundsticke)

(1) Der mafgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundsticken, die baulich
undfoder gewerblich genutzt bzw. nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Dabei gelten als VoligeschoRl alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Verschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebdude werden stets als eingeschossige Gebaude
behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschof? .5, der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich und industriell genutzten
Grundsticken je angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstucken je angefangene 2,20 m Héhe des Bauwerks (Traufhdhe) als ein Vollgeschaol
gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem VollgeschoB 1,0 und erhéht sich je weiteres Vollgeschol
um 0,25,

{3) Als Zahl der Voligeschosse gilt - jeweils bezogen auf die Abschnitt A Abs. 3 bestimmten
Flachen - bei Grundsticken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbersich eines Bebauungsplanes liegen {Abschnitt A
Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2},

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hbchstzulssige Zahl der Vollgeschosse,

b) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen, die Zahl von einem
VollgeschoB je Nutzungsebene,

¢) fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung fesigesetzt ist, die
Zahl ven einem Vollgescho3,

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 §it, a) bis ¢) oder die Hihe der baulichen
Anlagen Oberschritten wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse;

3. fir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles iegen {Abschnitt A Abs. 3 Nr. 4}, wenn sie

a) bebaut sind, die hdchste Zahl der tatséichlich wvorhandenen Vollgeschosse,
mindestens jedoch die Zahl der in der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

b) unbebaut sind, die Zahl der in der naheren Umgebung (berwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

¢} auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet werden diirfen, die Zahl von einem
VollgeschoB je Nutzungsebene,

(4} Dersich aus Abs, 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht,

1. wenn das Grundstick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenan Wohngebietes (& 3, § 4 und § 4 a BauNVO), Dorigebietes
{(§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO)} oder ohne ausdrickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes tiberwiegend gewerblich oder
Oberwiegend in giner der gewerblichen Mutzung ahnlichen Weise
{z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt
Wi, miEgem: BAIEE o innuapneasennsn T ana i s 1.5
(Gewerblich genutzt sind auch Grundsticke, auf denen eine (gewerbliche) Tatigkeit
ausgelbt wird, die typischerwsise auf einen Besucher- bzw. Lieferverkehr abstellt und
deshalb eine intensivere Inanspruchnahme einer Anbaustrafie verursacht.)

2. wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden Baugebietes nach § 34
BauGE cder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes nach § 7 BauNVO,
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVQ, Industriegebietes nach § 9 BauNVQ oder
Sondergebietes nach §§ 10 und 11 BauNVO liegt, mit dem Fakbor ..., 2,0
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