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1. Sonder - Straenausbaubeitragssatzung
zur riickwirkenden Regelung des Beitragssatzes
fiir die MaBRnahmen "Kleine Berliner Landstrae™
und "Kleine HauptstraBe™ in Griinheide {Mark), Ortsteil Hangelsberg

Aufgrund des § 8 des Kommunalabgabengeseizes fir das Land Brandenburg (KAG) vom 27.06.1991
(GWYBL 5. 200) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1999 (GVBL | 5. 231), zuletzt
gedndert am 18 Dezember 2001 (GVEBL | 8. 287) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Granheide (Mark), Ortsteil Hangelsberg in ihrer Sitzung am 17.03.2004 folgende Satzung
beschlossen:

81
Kreis der Ahgabenschuldner

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht
EigentUmer des Grundstickes ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentomers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichfige haften
als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentdmer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

{2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstack; im Falle des Abs. 1 Satz 2 auf dem
Erbbaurecht, im Falle des Abs. 1 Satz 3 auf Wohnungs- oder dem Teileigentum,

{3) Oifentliche Mittel sind, soweit der ZuschuBgeber nichts anderes bestimmt hat, zundchst zur
Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

{4) Besteht fiirr das Grundstiick gin Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentlimers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechisbereinigungsgesetzes vom 21.September 1954 (BGBL. S.
2457) genannten natirlichen oder juristischen Personen des privaten und des &ffentlichen
Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der
Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf
des Grundstiicks gemalt der §§ 15 und 16 des Sachenrechisbereinigungsgesetzes bereits
ausgeabt und gegen den Anspruch des Nulzers keine der nach dem
Sachenrechisbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht
worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspfiicht des Grundstickseigentimers unberihrt.

§2
Abgabentatbestand

For

a) die Erneuerung und Verbesserung der Fahrbahn und der Zufahrten "Kleine Hauptstrafle”
b} die Ermneuerung und Verbesserung der Fahrbahn, der Zufahrten und der Beleuchtung "Kleine
Berliner Landstraie”

erhebt die Gemeinde Grinheide {(Mark) fir den Orsteil Hangelsberg Straflenausbaubeitrige
nach MaBgabe dieser Satzung.

§3
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch
die Allgemeinheit und durch die gemeindeeigenen Grundstlicke entfallt.
Die Beitragspflichtigen tragen fur die aufgefiihrten Malnahmen in § 2 Buchstabe

a) Fahrbahn 79 %
Zufahrien 80 %
b)  Fahrbahn 75 %
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Zufahrten 80 %
Beleuchtung 75 %

(2) Grundstickszufahrten zu den Toren und Grundstickszugangen zu den Tiren werden in einer im
Ausbauprogramm fesigestellien Regelbreite im Rahmen der Gesamtkosten der Kostenart
Gehwege berechnet. Gewiinschte und genshmigte Ausfihrungen dber die Regelbreite hinaus,
werden dem Beitragspflichiinen als objekigebundene Leistung mit 100 % berechnet,

(3) Bei Eckgrundstiicken und mehrfach erschlossenen Grundsticken wird der sich ergebende
Beitrag nur zu zwei Dritteln erhoben. Gewerblich genutzte Grundsilcke sind von dieser
Verglinstigung ausgeschlossen. Werden Grundstiicke von 2 oder mehr Strallen tangiert, so sind
flr max. 625 m® nur 2/3 des Strallenausbaubeitrages zu entrichten. Dabei kann die eine oder die
andere Stralenfront unterschiedlich lang sein. Bei der Multiplikation dirfen als Ergebnis nicht
mehr als 625 m? rauskommen.

§4
Verteilung des beitragsfihigen Aufwandes

A Beitragspflichtiges Grundstlick

{1} Der umlagefshige Ausbauaufwand wird auf die Grundsticke (ggf. auch Hinterlieger- -
grundsticke) verteilt, von denen aus die Méglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten
gffentlichen Einrichtung oder eines bestimmten Abschnitts wvon  ihr  besteht
(berlicksichtigungsfahige Grundstlicke). Die WVereilung des Aufwandes auf diese
Grundstiicke erfoigt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fur diese Grundsticke aus der
Vervielfachung der maRgeblichen Grundstiicksflidche mit dem nach den Abschnitien B und C
mafkgeblichen Nutzungsfaktor ergeben.

{2} Als Grundsticksfliche qgilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grundsticks im burgerlich-
rechtlichen Sinn. Soweit Flachen bericksichtigungsfahiger Grundsticke baulich oder
gewerblich nutzbar sind, nichtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach Abschnitt B.

{3} Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berlicksichtigungsfahigen Grundsticken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungplanes und mit der
Restfidche innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles liegen, die
Gesamtfidche des Grundstocks;

2. die Ober die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aulenbereich hinausreichen, die
Fléche im Bereich des Bebauungsplanes;

3, die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGE liegen und bei Grundstiicken,
die Ober die Grenzen einer solchen 3atzung hinausreichen, die Flachen im
Satzungsbereich;

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a} wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeiles (§ 34
BauGRB) liegen, die Gesamitfiache des Grundsticks,

b) wenn sie mit ihrer Fléche teilweise im Innenbereich (§ 34 Bau@B) und teilweise im
AuBenbereich {§ 35 BaulGB) liegen, die Flache zwischen der Offentlichen
Einrichtung und einer Linie, die in einem gleichmaigen Abstand von 50 m zu ihr
verlguft; bei Grundsticken, die nicht an die &ffentliche Einrichtung angranzen oder
lediglich durch einen zum Grundstick gehérenden Weg mit ihr verbunden sind,
die Flache zwischen der der dffentlichen Einnchtung zugewandien
Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem gleichmaligen Abstand von 50 m
zu ihr verlauft;

5. die uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung bzw. im Fall
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(4)

von Nr. 4 lit. b) der der offentlichen Einrichtung zugewandten Grundstilcksseite und
einer Linie hierzu, die in dem gleichmaligen Abstand verlduft, der der Ubergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

Bei berocksichtigungsfahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B.
Friedhtfe, Sport- und Festplatze, Dauerkleingarten, Zelt, Campingplatze) oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,

oder

2. im Aullenbereich nach § 35 BauGB liegen oder wegen entsprechender Festsetzungen
in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirtschaftiiche
Nukzung},

ist die Gesamtflache des Grundsticks bzw. die Flache des Grundsticks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfallt wird.

B Nutzungsfaktoren fir Baulandgrundstiicke nach §§ 30 und 34 BauGB (Baugrundstiicke}

{1}

{2)

(3]

Der mafigebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die baulich
und/oder gewerblich genutzt bzw. nuizbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschoft alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Varschrifien Vollgeschosse sind. Kirchengebaude werden stets als eingeschossige Gebaude
behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vallgescholl i.S. der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich und industriell genutzten
Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks (Trauthohe) als ein Vollgeschalk
gerechnet.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Voligescholt 1,0 und erhdht sich je weiteres
Yollgeschol um 0,25.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt - jeweils bezogen auf die Abschnitt A Abs. 3 bestimmten
Flachen = bei Grundsticken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (Abschnitt A
Abs. 3 Nr. 1 und Nr_ 2},

a) dieim Bebauungsplan festgesetzte hochstzulgssige Zahl der Vollgeschosse,

b) auf denen nur Garagen oder Stellplatze emichtet werden dirfen, die Zahl von
einem Vollgeschol je Nutzungsebene,

c) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschol3,

2,  auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit. @) bis ¢} oder die Héhe der
baulichen Anlagen Gberschritten wird, die tatséichlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse;

3. for die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liagen (Abschnitt A Abs. 3 Nr. 4], wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsachlich wvorhandenen Vollgeschosse,
mindestens jedoch die Zahl der in der naheren Umgebung iberwiegend
vorhiandenen Vollgeschosse.

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ngheren Umgebung dberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.,

¢} auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden darfen, die Zahl von
ginem Vollgeschol je Nutzungsebene,
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